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ARSREDOVISNING FOR Brf Studio 58
Styrelsen for Brf Studio 58 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-09-07
Foéreningens nuvarande stagar och ekonomiska plan registrerades 2010-09-07.

Fakta om fastigheten

Fastigheten blev fardigstalid under 2014 och &r byggd via tredimensionell
fastighetsbildning pa parkeringsgaraget Deckshuset. Byggnadens boendeyta (BOA) &r
3 236 kvadratmeter, varav 3 122 kvadratmeter utgtr bostader.

Féreningens fastighet forvarvades enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Koemmun

Sannegarden 29:1 2014 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning sker via fiarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning
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Byggnadens tekniska status och forvaltning
Fastigheten ar ny och nagot behov av underhall eller reparationsatgarder har inte
identifierats.
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Teknisk status

Byggnadsdel Material Status  Livsldngd
Yttertak 2013 40

Fasad 2013 60
Balkonger, racken 2013 50

Hiss 2013 40
Fonster 2013 35-50
Trapphus 2013 15
Ventilation 2013 25-50
Vatten avliopp 2013 50
Fj&rrvarme 2013 20
Elanldggning 2013 50
Foérvaltning

Avtal Status

Lokalvard Esplanad Férvaltning
Ekonomisk/teknisk forvaltning  Aspelin-Ramm Fastigheter
El Goteborg Energi
Hissar, serviceavtal for 2 st Kone/lnspecta
Forsakring Moderna Forsakringar
TV, telefoni och bredband Telia

Jour APS

Styr och regler KTC

Sopsug Envac

Las och sékerhet Aptus

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 58 stycken.
Under aret har 18 lagenheter Gverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat tva andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Mats Eriksson
Mats Lohmander
Jonny Fredholm

Styrelsen har under det gangna aret inte genomfért nagot sammantrade.
Foreningens firma tecknas var for sig av ledaméterna.

Revisor

Thomas Nilsson EY

Stammor

Ordinarie extern

Konstituerande stdmma holls 2010-07-08.
Ordinarie arstdmma hélls 2016-06-15.
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Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretradarna for Aspelin-Ramm Fastigheter AB har avgatt ur styrelsen under 2016 och ny styrelse
bestaende av medlemmar i féreningen valdes vid stdmman 2016.

Garantibesiktning genomfordes under 2016.
Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Aspelin-Ramm Fastigheter AB avgick som ekonomisk férvaltare under 2017.

Ekonomi och fastighet

Foreningen tar in avgifter for att ticka bade amorteringsbehovet och avséttningar till fonden for
yttre underhall. Féreningen anser déremot inte att den har till uppgift att bygga upp en storre
kassareserv dn nddvandigt och kommer darfor inte ta in avgifter for att tdcka avskrivningarna.
Detta kommer att innebara att féreningen kommer att visa ett varaktigt underskott i
resultatrakningen men ett kassaflddesméssigt éverskott.
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Finansiella kostnader/Rénta

Fdreningen har i dagsléget tre lan om totalt 29,37 mkr och en genomsnittsranta p& 1,702 %.
Den genomsnittliga kapitalbindningen ar 1,74 &r. Under det kommande aret

kommer ett lan att forfalla.

Detta gor att styrelsen ser risken som lag att foreningens kapitalkostnader skulle éka i nartid.
Styrelsen foreslar darfor en oférandrad arsavgift for 2016.

Férdelning intdkter och kostnader

 Intaktsférdelning Kostnadsférdelning ~ >feom
Arsavgift Ovriga Kapital- = 29%
lokaler -  inthkter kostnader i Media
5% 0% 15% " kostnader
16%

- Qvrig drift

Avusleriv- ¥ Forvaltnings

- Arsavgifth n;r;gﬂ/z:r kostnader

ostader 7%
92%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 3122 kvm bostader (BOA)
114 kvm lokaler (LOA)
3236 kvm

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/kvm BOA 700 kr 701 kr
Hyror/kvm LOA 1871 kr 1972 kr
Lan/kvm BOA 9 407 kr 9 497 kr
Elkostnad/kvm BOA 28 kr 38 kr
Vattenkostnad/kvm BOA 25 kr 23 kr
Varmekostnad/kvm BOA 62 kr 58 kr
Kapitalkostnader/kvm BOA 161 kr 171 kr

Skatter och avgifter
Da foreningen ar nybyggd kommer ingen fastighetsavgift att tas ut fram till ar 2029 avseende
lagenheterna. Fastighetsskatten for lokalerna uppgick till 14 520 kr.

Omsittning och resultat
Foreningens omséttning uppgick till 2 398 057 (2 400 206) kr. Resultat fore bokslutsdispositioner
och skatt var -909 838 (-980 752) kr.
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Forslag till disposition av ansamlad férlust
Den ansamlade forlusten som skall disponeras ar:

Arets resultat
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
i ny rékning éverfores
Summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas
sa att i ny rdkning overfores

kronor
kronor

kronor
kronor
kronor

-909 838
-1 285 538
-2 195 376

98 000
-2 293 376
-2 195 376

-2 293 376

Betraffande foreningens resultat i dvrigt hanvisas till resultat- och balansrdkning med noter.
Alla belopp ar i kronor om inte annat anges. Belopp inom parentes avser féregaende ar.
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RESULTATRAKNING
(Belopp i kr)

Féreningens intdkter
Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Ovriga intakter

Féreningens kostnader
Driftskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader

Resultat fore avskrivningar

Avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016
2184 241
213 260

556
2 398 057

3 -718 462
2,4 -220 937

1458 658
6 -1 865 647

-406 989

5 0
0

-502 848

-909 837

-909 837

2015
2188 088
224 803

4225
2417 116

-730 801
-231 969

1454 346

-1 865 646

-411 300

-34 085
0

-535 367
-980 752

-980 752
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BALANSRAKNING
(Belopp i kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

2016-12-31

105 417 766
27 365 000
132 782 766

o

132 782 766

0

40618
45 525
86 143
1843 848
1929 991

134 712 757

2015-12-31

107 283 413
27 365 000
134 648 413

134 648 413

0

82

47 396
47 478
1219 631
1267 109

135915 522
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BALANSRAKNING
(Belopp i kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst och forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiaga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskuid

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2016-12-31

81 747 105
114 333

25 327 895
107 189 333

-1 285 538

-909 838

-2 195 376

104 993 957

19 090 000
19 090 000

10 280 000
20 977
31430

0
296 393

10 628 800

134 712 757

2015-12-31

81747 105
16 333

25 327 895
107 091 333

-206 786

-980 752

-1 187 538

105 903 795

29 370 000
29 370 000

280 000
4825
16 910
3616
336 376

641 727

135 915 522
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Rapport éver fordndring eget kapital

Ingaende balans

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Utgaende balans

Fond yttre

underhall
16 333
98 000

114 333

10

Inbetalda
insatser

81747 105
0]

81747 105

Upplatelse-
avgifter

25 327 895
0

25 327 895

Fritt eget
kapital

-1 187 538
-98 000
-909 838
-2 195 376
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmént
Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allmanna rad for storre foretag (K3).

Om inte annat framgar &r principerna ofdrandrade i jamforelse
med fdregaende ar.

Féreningen har tillampat FAR Red U 9 fér redovisningen av fastighetsférvary
genom helagt dotterféretag.

Intékter
Nettoomséttning avser i huvudsak arsavgifter. Avgifterna aviseras i férskott och

periodisering sker darfor sa att endast den del av avgifterna som belGper pa
perioden redovisas som intakt.

Fordringar och skulder
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de, efter individuell prévning,
beréknas inflyta. Skulderna har tagits upp till nominella vérden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar samt eventuella nedskrivningar. Bokférda varden
prévas i samband med arsbokslutet. Avskrivningen gors utefter en
komponentindelning av fastigheten.

Féljande avskrivningsprocent och komponentindelningar har tillampats:

Byggnad

Stomme 1,0%
Tak 2,5%
Fasad 1,7%
Fonster 2,0%
Badrum 2,0%
Lagenhet 2,0%
Ror/VS 2,0%
Ventilation/styr 2,0%
El 2,0%
Hiss 2,5%
Ovrigt 4,0%

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och sker efter att stdmman har fattat beslut.
Motsvarande géller for ianspraktagande av medlen.

11
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NOTER
(Belopp i kr om inte annat anges)

Not1 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner och erséttningar har inte utbetalats.

Not 2 Ersittning till revisorn 2016 2015
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 15000 19 859
15000 19 859
Not 3 Driftskostnader 2016 2015
Fastighetsskatt 14 520 16 910
Fastighetsskotsel 53 980 45 666
Underhall, service 25189 20038
El 88 297 118 917
Fjarrvarme 194 046 182 606
Vatten 77 456 73 352
Sophamtning 6 799 41 744
Telefoni, bredband, tv 161 639 159 462
Forsakring 29818 28513
Ovriga kostnader 66 718 43 593
Summa 718 462 730 801
Not4 Forvaltnings- och externa kostnader 2016 2015
Arvode férvaltning 156 372 209 248
Revisionsuppdraget 15000 19 859
Ovriga férvaltnings och extern kostnader 49 565 2 863
Summa 220937 231970
Not5 Resultat fran andelar i koncernféretag 2016 2015
Realisationsforlust vid avyttring av dotterféretag 0 -34 085
Summa 0 -34 085

12
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 109 460 000 109 460 000
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 460 000 109 460 000
Ingéende avskrivningar -2 176 587 -310 941
Arets avskrivningar -1 865 647 -1 865 646
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 042 234 -2 176 587
Utgaende planenligt restvarde byggnad 105 417 766 107 283 413
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 27 365 000 0
Arets inkép 0 27 365 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 27 365000 27 365 000
Not7 Aktier i dotterforetag 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde 0 98 085
Arets avyttring 0 -98 085
Bokfort varde aktier i dotterforetag 0 0
Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda kostnader 31005 30 486
Upplupna intékter 14 520 16 910
Summa 45 525 47 396
Not9 Skulder till kreditinstitut, kort och langfristiga lan
Bolagets langfristiga skulder till kreditinstitut uppgéar per bokslutsdatum till 19 090 000 kr
(fg &r 29 370 000 kr).
Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgér per bokslutsdatum till 10 280 000 kr
fg ar 280 000 kr).
Lanegivare Skuld Rénta Bindningstid
2016-12-31
Handelsbanken, Lan Statshypotek 10 000 000 1,07% 2018-09-30
Handelsbanken, Lan Statshypotek 10 000 000 1,83% 2017-09-30
Handelsbanken, Lan Statshypotek 9 370 000 2,23% 2019-09-30

13
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror 206 838 209 196
Ovriga upplupna kostnader 89 555 127 180
Summa 296 393 336 376
Not 11 Stéllda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 29 930 000
Summa 30 000 000 30 000 000

Not 12 Vasentliga handelser efter balansdagens slut
Aspelin Ramm Fastigheter AB avgick som ekonomisk férvaltare under 2017.

Goteborg den / 2017

Mats Lohmander Mats Eriksson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Jonny Fredholm
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2017

Thomas Nilsson
Auktoriserad revisor
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